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Ennatysmaara uusia hankkeita rakenteilla

31.3.2018 31.3.2017 muutos- 2017
%

Liikevaihto (tuhatta euroa) 3994 2 485 60,7 % 12 373
Kauden tulos (tuhatta euroa) 3 889 3101 25,7 % 25 504
Operatiivinen tulos (tuhatta euroa) 1 664 879 89,3 % 5436
Osakekohtainen tulos, 0,15 0,15 0 % 1,05
laimentamaton (euroa)
Osakekohtainen tulos, laimennettu 0,15 0,15 0 % 1,04
(euroa)
Osakekohtainen operatiivinen tulos 0,07 0,04 56,8 % 0,22
(euroa)
Sijoituskiinteistdjen arvo (tuhatta 268 284 173 250 54,9 % 247 066
euroa)
Osakekohtainen NAV (euroa) 5,70 4,57 24,8% 5,67
Sopimuskannan arvo (tuhatta euroa) 343 531 233 920 46,9 % 316 046
Taloudellinen vuokrausaste (%) 100 % 100 % - 100 %
Sopimuskannan keskimaturiteetti 14,3 14,1 - 14,4
(vuotta)

Olennaiset tapahtumat

. Uusien rakenteilla olevien ja kdynnistyvien hankkeiden maara kasvoi uuteen ennatykseen
. Hoivatilat selvittda mahdollisuuksia laajentaa liiketoimintaa muihin Pohjoismaihin
. Euroopan Investointipankki ja Hoivatilat sopivat 50 miljoonan euron

pitkaaikaisrahoituksesta (porssitiedote 23.4.2018)

Taloudellinen ohjeistus vuodelle 2018

Hoivatilat arvioi vuoden 2018 liikevaihdon olevan vahintaan 17,5 miljoonaa euroa. Operatiivisen
tuloksen arvioidaan olevan noin 40 % liikevaihdosta. Sijoituskiinteistéjen kdyvan arvon
arvioidaan vuoden 2018 lopussa olevan vahintaan 340 miljoonaa euroa. Ohjeistus perustuu sille
oletukselle, etta yhtio ei vuoden 2018 aikana tee merkittavia valmiiden sijoituskiinteistdjen ostoja
tai myynteja ja etta kiinteistéjen arvonmaarityksessa kaytettavat markkinatuottovaatimukset
pysyvat nykytasollaan.

HOIVATILAT Liiketoimintakatsaus 1-3/2018



Toimitusjohtaja Jussi Karjula:

Alkuvuoden aikana voimakas kasvumme on jatkunut. Uusia hankkeita on kaynnistynyt
runsaasti ja aktiivisessa tydmaa- tai lupavaiheessa oli maaliskuun lopussa 48 (32)
kiinteistbhanketta, investointiarvoltaan 102,9 (66,8) miljoonaa euroa. Hoivatilojen
sopimuskannan arvo (=tuleva vuokrakassavirta) maaliskuun lopulla oli ennatykselliset noin
344 miljoonaa euroa. Vahvaa nakymaa tukee kohteiden 100 % taloudellinen vuokrausaste on
ja sopimuskannan pitkd, 14,3 vuoden keskimaturiteetti.

Katsauskaudella kaynnistettiin perusteellinen selvitys mahdollisuuksista laajentua muihin
Pohjoismaihin. Yhtio tiedotti katsauskauden paattymisen jalkeen 23.4.2018 Euroopan
Investointipankin (EIP) kanssa sovitusta 50 miljoonan euron pitkaaikaisrahoituksesta, josta
allekirjoitettiin ensimmainen 30 miljoonan euron laina. EIP:n kanssa sovittu rahoitus yhdessa
muun pankkirahoituksen kanssa mahdollistaa noin 100 miljoonan euron suuruisen
hankekannan toteutumisen.

Maaliskuun yhtiékokouksessa Hoivatilojen hallitukseen valittiin uusina jasenina
kaupunkineuvos Kari Nenonen ja LahiTapiolan kehitysjohtaja Harri Aho. Uudet jasenet
vahvistavat yhtion osaamista ja ymmarrysta seka kuntasektorilla etta liiketoiminnan
palvelullistamisen ja digitalisaation alueilla.

Huomioita markkinaymparistosta

Julkisella sektorilla on runsaasti sisdilmaongelmaisia ja/tai elinkaarensa loppupadssa olevia
rakennuksia. Rakennetun ympariston tila ROTI 2017 -raportissa todetaan, etta kuntien
kiinteistokannasta suuri osa on 1960- ja 1970-luvuilta. Koulu- ja paivakotikiinteistdissa 12-18
% kerrosalasta on kosteus- tai homevaurioisia ja vaativat kiireellistd korjausta.
Hoitolaitoksissa luvut ovat vield korkeammat eli 20-26 %. Teknisesti joustavien tilaratkaisujen
lisaksi yha useammin my6s omistamisen ja kiinteistéhallinnon mallit ovat muutoksessa.
Enenevassa maarin kunnat kilpailuttavat kiinteistohankkeita elinkaari- ja vuokramalleilla.

Suomessa on kaynnissa merkittava sote- ja maakuntauudistus, jossa vastuu, mikali uudistus
toteutuu, sosiaali- ja terveyspalveluiden jarjestamisesta siirtyy 18 itsehallinnolliselle
maakunnalle 1.1.2020 alkaen. Maakunta- ja sote-jarjestamislakipaketti annettiin eduskunnalle
2.3.2017. Hallitus antoi eduskunnalle uuden esityksen valinnanvapauslaiksi 8.3.2018.
Maakunta-, sote- ja valinnanvapauslait seka pelastustoimen jarjestamislaki ja kasvupalvelulaki
kasitelladn eduskunnassa yhtdaikaisesti kesakuussa 2018. Tallin lait voisivat tulla voimaan
kesalla 2018. Maakuntavaalit on tarkoitus jarjestaa lokakuussa 2018.



Katsauskauden olennaiset tapahtumat

Katsauskauden aikana yhtién uusien rakenteilla olevien ja kdynnistyvien hankkeiden
kappalemaara kasvoi uuteen enndtykseen. Keskeneraisia ja aloittamattomia hankkeita oli
maaliskuun lopussa 48 (32) kappaletta, investointiarvoltaan 102,9 (66,8) miljoonaa euroa.
Hankkeista lahes kolmekymmenta oli tybmaavaiheessa. Valmiiden, vuokrakassavirtaa
tuottavien kohteiden maara kasvoi kahdella uudella kohteella vuoden 2017 loppuun
verrattuna. Katsauskaudella kaynnistettiin perusteellinen selvitys mahdollisuuksista laajentua
muihin Pohjoismaihin.

Taloudellinen kehitys

Katsauskauden liikevaihto oli 4,0 miljoonaa euroa (1-3/2017: 2,5 miljoonaa euroa), jossa oli
kasvua 60,7 % edellisvuoden vastaavaan ajankohtaan. Liikevaihto muodostui
kokonaisuudessaan kiinteistdjen vuokratuotoista. Liikevaihdon kasvu on seurausta vuokralle
annettujen valmiiden kiinteistdjen maaran merkittavasta kasvusta. Kauden tulokseksi verojen
jalkeen muodostui 3,9 (3,1) miljoonaa euroa, kauden operatiivisen tuloksen ollessa 1,7 (0,9)
miljoonaa euroa. Operatiivisen tuloksen osuus liikevaihdosta oli 41,7 % (35,4 %).
Operatiivisen kannattavuuden parantumiseen vaikutti erityisesti vuokratuottojen kasvu.
Kauden tulos kasvoi 25,7 % ja operatiivinen tulos kasvoi 89,3 % edellisvuoden vastaavaan
ajankohtaan verrattuna. Osakekohtainen tulos (laimennettu ja laimentamaton) oli 0,15 (0,15)
euroa ja osakekohtainen operatiivinen tulos 0,07 (0,04) euroa.

Sijoituskiinteistdjen arvo maaliskuun lopussa oli 268,3 (173,2) miljoonaa euroa, jossa oli
kasvua 54,9 %. Sijoituskiinteistdjen arvostus 31.3.2018 tilanteessa perustuu tilinpadtdksessa
2017 sovellettuihin oletuksiin ja tuottovaateisiin. Koko kiinteistdsalkun kattava ulkoinen
arviointi tehdaan seuraavan kerran 30.6.2018 tilanteessa. Osakekohtainen NAV oli 5,68 (4,57)
euroa. Yhtiokokous paatti 27.3.2018 jakaa osakekohtaista osinkoa 0,13 euroa, joka vastasi
60,8 %:a tilikauden 2017 operatiivisesta tuloksesta. Osinko on kirjattu taseeseen 31.3.2018
velaksi ja oman padoman vahennykseksi. Omavaraisuusaste 31.3.2018 oli 47,4 % (52,7) % ja
Loan-to-value 43,3 % (31,5 %).

Kiinteistéjen vuokrausaste oli 100 % (100 %), vuokrasopimusten keskimaturiteetti 14,3
(14,1) vuotta ja vuokrasopimuskannan arvo (ilman indeksikorotuksia) 343,5 (233,9) miljoonaa
euroa. Katsauskauden lopussa rakenteilla ja suunnitteluvaiheessa olevien kiinteistokohteiden
maara oli 48 (32) kohdetta ja investointiarvo oli 102,9 (66,8) miljoonaa euroa, jossa oli
kasvua 54,0 % vertailukauteen.

Valmiit Keskenerdisetja | Yhteensa
Kiinteistokohteet 31.3. aloittamattomat*
Q1/2018 Q1/2017 | Q1/2018 Q1/2017 Q1/2018 Q1/2017
Kohteet, kpl 92 63 48 32 140 95,0
Vuokrattava pinta-ala, tuhatta kem2 799 54,3 43,2 28,8 1231 83,2
Vuosivuokrat, meur 16,3 11,2 8,3 56 24,6 16,8
Investointi (hankintamena), meur 1741 1143 102,9 66,8 2770 1811

* = Keskeneraisiin ja aloittamattomiin kohteisiin on luettu keskeneraisten kohteiden lisaksi sellaiset kohteet,
Joista on tehty sitovat vuokrasopimukset tai esisopimukset, mutta joiden osalta rakennustoita ei vield ole
kaynnistetty.
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Varsinaisen yhtiokokouksen paatokset

Hoivatilojen varsinainen yhtidkokous pidettiin 27.3.2017 Oulussa. Yhtiokokous vahvisti vuoden
2017 tilinpaatdksen seka myonsi vastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tilikaudelta 2017.

Yhtiokokous paatti hallituksen ehdotuksen mukaisesti maksaa osinkoa 31.12.2017
paattyneelta tili-kaudelta 0,13 euroa osakkeelta. Osinko maksettiin osakkeenomistajalle, joka
osingonmaksun tasmaytyspadivana 29.3.2018 oli merkittyna Euroclear Finland Oy:n pitdmaan
yhtidon osakasluetteloon. Osinko maksettiin 9.4.2018.

Yhtiokokous hyvaksyi hallituksen jasenten lukumaardksi kuusi ja hallituksen jaseniksi valittiin
Pertti Huuskonen, Timo Pekkarinen, Reijo Tauriainen, Satu Ahlman seka uusina jasenina Harri
Aho ja Kari Nenonen. Hallituksen puheenjohtajaksi valittiin Pertti Huuskonen. Hallituksen
jasenten toimikausi kestaa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen loppuun.

Yhtiokokous paatti, etta hallituksen jasenille maksetaan 1 667 euron kuukausipalkkio ja
hallituksen puheenjohtajalle 3 750 euron kuukausipalkkio. Lisaksi hallituksen jasenille
maksetaan 600 euron ja hallituksen puheenjohtajalle 1 200 euron kokouspalkkio kokousta
kohden. Lisaksi valiokuntien jasenille maksetaan 400 euron ja kunkin valiokunnan
puheenjohtajalle 600 euron kokouspalkkio kokousta kohden. Jos hallituksen jasenen tai
puheenjohtajan kokoukseen osallistumiseksi kayttama matka-aika ylittéa kolme tuntia,
maksetaan kokouspalkkio 1,5-kertaisesti.

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin seuraavan varsinaisen yhtiékokouksen loppuun saakka
tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab paavastuullisena tilintarkastajanaan KHT Antti Kaariginen.
Tilintarkastajalle maksetaan palkkio kohtuullisen laskun mukaan.

Yhtidkokous paatti muuttaa yhtidjarjestysta siten, ettd yhtidén varsinainen tai ylimaarainen
yhtidkokous voidaan pitaa hallituksen maaraamassa paikassa yhtion kotipaikkakunnalla,
Helsingissa, Espoossa tai Vantaalla.

Yhtidkokous valtuutti hallituksen paattdmaan enintdaan 2 500 000 uuden tai yhtion hallussa
olevan osakkeen antamisesta yhdessa tai useammassa maksullisessa osakeannissa, jotka
voivat olla suunnattuja osakeanteja tai osakkeenomistajien merkintaetuoikeuden mukaisia
osakeanteja. Valtuutusta voidaan kayttaa myods kannustinjarjestelmia varten (enintaan
250.000 osaketta).

Yhtidkokous valtuutti hallituksen paattdmaan yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja/tai
pantiksi ottamisesta siten, etta hankittavien ja/tai pantiksi otettavien omien osakkeiden
lukumaara on yhteensa enintaan 500.000 osaketta, mika vastaa noin 2 prosenttia yhtion
kaikista osakkeista. Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia vain vapaalla omalla
padaomalla. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattymiseen
saakka, kuitenkin enintdaan 30.6.2019 asti.



Katsauskauden jailkeiset tapahtumat

Suomen Hoivatilat Oyj ja Euroopan investointipankki (EIP) sopivat 23.4.2018 yhteensa 50
miljoonan euron pitkaaikaisesta rahoituksesta, jolla toteutetaan uusien hoivakiinteistdjen
rakentamista lahivuosina. Huhtikuussa allekirjoitettu ensimmainen lainaera on 30 miljoonaa
euroa ja sopimus rahoituksen loppuosasta on tarkoitus solmia myéhemmin.

Taloudelliset tavoitteet vuosille 2018 — 2020

Hoivatilat arvioi vuoden 2018 liikevaihdon kasvavan vahintdan 40 % ja vuosina 2019-2020
vahintaan 30 % vuodessa. Operatiivisen tuloksen arvioidaan olevan keskimaarin 40 %
likevaihdosta ja omavaraisuusasteen keskimaarin vahintdan 35 % vuosina 2018-2020.

Taloudellinen tiedottaminen vuonna 2018

Liiketoimintakatsaus tammi-maaliskuulta 2018 julkistetaan 3.5.2018. Hoivatilojen
puolivuosikatsaus tammi-kesakuulta julkistetaan 16.8.2018 ja liiketoimintakatsaus tammi-
syyskuulta 1.11.2018.

Oulussa 3.5.2018

Suomen Hoivatilat Oyj
Hallitus

Lisatietoja:
Toimitusjohtaja Jussi Karjula
puhelin: +358 40 773 4054

7amda ei ole IAS 34 -standardin mukainen osavuosikatsaus. Yhtio noudattaa
arvopaperimarkkinalain mukaista puolivuosiraportointia ja julkistaa vuoden kolmen ja
yhdeksan ensimmadisen kuukauden osalta liiketoimintakatsaukset, joissa esitetaan yhtion
taloudellista kehitystd kuvaavat keskeiset tiedot. Tassa katsauksessa esitettavat taloudelliset
tiedot ovat tilintarkastamattomia. Luvut sulkeissa viittaavat edellisvuoden vastaavaan
ajankohtaan, ellei muuta mainita.



